Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
03.03.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
PARK BORKOW ETAP B
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Galacticos Development sp. z 0.0.
KRS 0000896354
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Mokotowska 15A/13
00-640 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
7011031249 388793600
Numer NIP i REGON
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu +48 506 836 833
Adres poczty elektronicznej biuro@galacticos-development.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej parkborkow.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO"

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Warszawa, ul. Trakt Lubelski 150
Dz. 72,dz. 73, dz.74
obreb 3-13-43

Numer ksiggi wieczystej

KW WA6M/00172230/6;

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Czgé¢ T w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.



Informacje dotyczace obicktow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajgce z istniejagcego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Trakt Lubelski (od strony zachodniej),

* sgsiedztwo ul. Borkow (od strony potudniowej) i ul. Zerzenskiej (od strony
wschodniej),

* sgsiedztwo terendw mieszkaniowych i ustugowych,

* sasiedztwo Cmentarza Parafialnego w Zerzniu (od strony poinocne;j),

* sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Trakt Lubelski 154,

* sgsiedztwo zakladow przetworczych i warsztatow samochodowych,

» sgsiedztwo klubu sportowego (w tym boiska sportowego) przy ul. Borkow 18,
* sgsiedztwo Kosciota przy Trakt Lubelski 157,

* czg$¢ obszaru planowanej inwestycji oraz cze¢$¢ obszaru w promieniu 1 km
znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi

w sytuacji catkowitego zniszczenia walow przeciwpowodziowych,

» ustala si¢ na czg¢$ci terenu w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji
(na zachdd od ul. Wat Miedzeszynski) -

obszar ptasi Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty),

» ustala si¢ na czg¢$ci obszaru w promieniu | kilometra od planowanej inwestycji
(w kierunku potudniowym i zachodnim od

przedmiotowej inwestycji), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatlg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupeliong Uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwata nr XCI1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwala nr
XXIX/1070/2025 Rady m. st. Warszawy
z dnia 20 listopada 2025 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Borkowa czesd 1
(dalej: ,,MPZP”)

W promieniu 1 kilometra od analizowanych
dziatek ewidencyjnych, na ktérych
planowana jest inwestycja obowiazuja
ustalenia dwoch planéw miejscowych:

1. Uchwata nr X1/195/2015 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 7 maja
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zwolenskiej - czgs¢ .

2. Uchwata nr LXIV/1998/2009
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
22 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kolonia Borkéw Zag6zdz.

Brak miejscowych planéw odbudowy.

Decyzje srodowiskowe:

. Decyzja nr 760/08/2014 z dnia
28 sierpnia 2014 r. znak: OS-IV-UI-
PBO-76242-113-20-10

. Decyzja nr 1/2015 z dnia 27
marca 2015 r., znak: UD-XIII-
WOS.KS.6220.35.2014.MDE

. Decyzja nr 6/2015 z dnia 29
grudnia 2015 r. znak: UD-XIII-
WOS.KS.6220.16.2015.MDE

. Decyzja nr 2/2016 z dnia 2
czerwca 2016r. znak: UD-XIII-
WOS.KS.6220.20.2015.MDE

. Decyzja nr 3/2016 z dnia 16
wrzesnia 2016 r. znak: UD-XIII
WOS.KS.6220.3.2016.MDE

. Decyzja nr 6/2016 z dnia 29
listopada 2016 r. znak: UD-XIII-
WOS.KS.6220.4.2016.MDE




. Decyzja nr 8/2016 z dnia 16
grudnia 2016 r. znak: UD-XIII-

WO0S K$.6220.7.2016. MDE

. Decyzja nr 312/08/2017 z 17
marca 2017 r. znak: OS-IV-
UL.6220.7.2016. MDA

. Decyzja nr 1/2017 z dnia 5
kwietnia 2017 roku, znak: UD-XIII-
WOS K$.6220.24.2016. MDE

. Decyzja nr 4/2017 z dnia 13
czerwca 2017r. znak: UD-XIII-

WO0S .K$.6220.27.2016. MDE

. Decyzja nr 374/08/2019 z 13
czerwca 2019 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.92.2018.SPA

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

§ 18 ust. 4 pkt 1) MPZP: A2.2 MN/U:
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4
ust. 3, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej; b) funkcje ustugowe z
zakresu: rzemiosta, handlu
detalicznego, gastronomii, biur, o§wiaty,
turystyki, w tym hoteli, punktow
przedszkolnych, opieki nad dziedmi do
lat 3, w formie budynkow ustugowych,
budynkow ustugowo-mieszkaniowych
lub lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie
wickszej niz 30% powierzchni
calkowitej budynku; 2) przeznaczenie
dopuszczalne: funkcje ushugowe z
zakresu: zdrowia, obstugi finansowej,
sportu i rekreacji, kultury; 3) zakazuje
si¢ lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt 11 2, z uwzglednieniem
ust. 14, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej; 4) w zakresie ochrony
przed hatasem tereny MN/U zalicza si¢
do terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo—ustugowe, przy czym w
przypadku realizacji ustug o$wiaty,
opieki nad dzieé¢mi do lat 3 i innych
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy wprowadza
si¢ standardy akustyczne jak dla
terenow ze statym lub czasowym
pobytem dzieci

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2 ) lit. b) MPZP: 0,7




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. ¢) MPZP: dla
budynkow z dachami spadzistymi nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
dla budynkow z dachami ptaskimi nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. €) MPZP: 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. ¢) MPZP: 10,5 m,
przy czym dla budynkow z dachami
spadzistymi nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem, ze: dla budynkow z
dachami ptaskimi — maksymalnie 9 m
oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne , a dla budynkéw
gospodarczych i garazy — maksymalnie
Sm

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. €) MPZP: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 14 ust. 2 pkt 6) MPZP: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
lokal Mieszkalny;

§ 14 ust. 2 pkt 1) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 2) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: handlu —
nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 3) MPZP: dla budynkow
i pomieszczeo uslugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,
zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub pomieszczen;
§ 14 ust. 2 pkt 4) MPZP: dla hoteli,
pensjonatow, hosteli — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

§ 14 ust. 2 pkt 7) MPZP dla budynkow i
lokali uslugowych niewymienionych w
pkt 1-4 — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 1 MPZP:

- ustala si¢ ochrong i pielegnacje
istniejacego wartosciowego
drzewostanu i starodrzewu,




szczegolnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN, MN/U,

MN/MW (U)) oraz ushug publicznych
(Up), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- ustala si¢ zasady gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi
zgodnie z ustaleniami § 15, ust. 4, tj: 1)
ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z
utwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni drég publicznych i drog
wewngetrznych do rowow
odwadniajacych lub kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i
roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) ustala si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingdw powyzej 10
miejsc parkingowych do rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i
roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi; 3) dla pozostatych terenow
ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek
sasiednich; 4) dopuszcza si¢
gromadzenie wod opadowych i
roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych,
dotach chtonnych, a takze innych
urzadzeniach retencyjnych, w sposob
nie kolidujacy z projektowanym i
istniejagcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej; 5) w sytuacji braku
mozliwo$ci odprowadzania wod
opadowych i roztopowych w sposob
okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza
si¢ ich odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej wody
opadowe i roztopowe, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; 6) ustala si¢
minimalne parametry sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej wody
opadowe i roztopowe — DN 150; 7)
dopuszcza si¢ budowe systemow i
obiektow zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, ktore oprocz
funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych
beda pehity funkcje spoteczne i
rekreacyjne;




- ustala si¢ stosowanie urzadzen
grzewczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 15 ust. 5, tj.: 1) ustala
si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow
budowlanych z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych zrdédet ciepta, w tym
zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej; 2) ustala si¢, ze
indywidualne zrodta ciepta beda
zasilane: gazem, olejem opatowym,
energia elektryczng lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW

dla urzadzen wolnostojacych, przy
czym zrodta, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska; 3)
dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy
uzyciu instalacji solarnych potaczonych
z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub
wolnostojacymi, z wyjatkiem
budynkow zabytkowych; 4) dla nowej
zabudowy zakazuje si¢ stosowania
indywidualnych kottéw opalanych
paliwem statym, z wyjatkiem urzadzen,
ktore spetniajag normy ochrony
srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 5) dopuszcza si¢
wytwarzanie ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢gbnych; 6)
dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z
alternatywnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta; 7) ustala si¢ parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, przy

czym dla sieci cieplnej przekroje sieci
nie mniejsze niz DN 20;

- ustala si¢ zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnych, zgodnie z
minimalnym procentowym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej
okreslonym w ustaleniach
szczegblowych;

- zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i
urzadzen, ktére moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatka budowlana, na
ktorej sa zlokalizowane.

§ 8 ust. 5 MPZP: Ustala sig, ze
dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub
techniczna, nie moze powodowacé
przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska, w tym
w zakresie emisji substancji do




powietrza, pol elektromagnetycznych,
hatasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; zakazuje si¢
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

§ 18 ust. 4 pkt 3) lit. e MPZP: teren
potozony w strefie ochrony sanitarnej
od cmentarza 50 m, 150 m, 500 m
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §
17. MPZP.

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

2 W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

§ 9 ust. 4 MPZP: dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych elementow
identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamigtkowe, kapliczki,
krzyze przydrozne

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

§ 18 ust. 4 pkt 5) lit. a) MPZP obsluga
komunikacyjna od strony ul. Borkow 1
KDL, ul. 2KDD, ul. Zerzeoskiej 4 KDD
lub ul. Trakt Lubelski 3KDZ

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 15 ust. 1 MPZP: zasady modernizacji,
rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

- dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej lub
zachowanie istniejacych

sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe lub
rozbudowe, w powigzaniu z uktadem
zewngetrznym istniejacych sieci
infrastruktury technicznej , zgodnie z




ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

- dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang
usytuowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

- ustala si¢ lokalizowanie przewodow
oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD oraz placu miejskiego
KD-PM;

- w przypadku braku mozliwosci
lokalizowania przewodow oraz innych
obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami
zawartymi wyzej, dopuszcza si¢ ich
lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych pozostatych
niewymienionych wyzej terenow, z
wylaczeniem terenu lasu ZL, w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub
projektowang zabudow3 i
zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanatow
technologicznych lub kanatow
zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych)
dla sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

§ 18 ust. 3 pkt 1) MPZP: A2.1 Ul: teren
ustug typ 1, zgodnie z § 4 ust. 5; tj.: 1)
przeznaczenie podstawowe: funkcje
ushugowe z zakresu: handlu
detalicznego, wystawiennictwa, biur,
rzemiosta (w tym warsztaty i myjnie),
stacji paliw, obstugi finansowej,
turystyki, w tym hoteli, gastronomii 2)
przeznaczenie dopuszczalne a) funkcje
ustugowe z zakresu: kultury, rozrywki,
zdrowia (z wylaczeniem szpitali),
administracji, b) funkcje ustugowe z
zakresu: logistyki (w tym magazynow),
punktow przetworstwa spozywczego; 3)
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy oraz funkcji
innych niz okreslone w pkt 112, z
uwzglednieniem ust. 14, 4) terenéw Ul
nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatlasu.

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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§ 21 MPZP: D1.1 MN: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. 2, tj. 1) przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej; 2)
przeznaczenie dopuszczalne: funkcje
ushugowe z zakresu: handlu
detalicznego, biur, obstugi finansowe;j,
rzemiosta, kultury, turystyki, w tym
hoteli, gastronomii, zdrowia, o§wiaty,
wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni
calkowitej budynku, 3) zakazuje si¢
lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt 11 2, z uwzglednieniem
ust. 14, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej; 4) w zakresie ochrony
przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

A2.1Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit. a)
MPZP: 0,8
DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. a)
MPZP: 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nieokreslona dla obszaru A2.1 Ul

DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. ¢)
MPZP: dla budynkow z dachami
spadzistymi nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, dla budynkow
z dachami ptaskimi nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

A2.1 Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit. b)
MPZP: 60%

DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. b)
MPZP: 35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

A2.1 Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit c) MPZP:
12m

DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. ¢)
MPZP: 10,5 m, przy czym dla
budynkow z dachami spadzistymi nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem, ze: dla budynkow z
dachami ptaskimi — maksymalnie 9 m
oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, a dla

budynkoéw gospodarczych i garazy —
maksymalnie 5 m




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 18 ust. 3 pkt 2) lit. €) MPZP: 20%
DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. e)
MPZP: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wspolne dla obszaré6w A2.1 Ul oraz
DI1.1 MN:

§ 14 ust. 2 pkt 6) MPZP: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
lokal Mieszkalny;

§ 14 ust. 2 pkt 1) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 2) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: handlu —
nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 3) MPZP: dla budynkow
i pomieszczeo uslugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,
zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub pomieszczen;
§ 14 ust. 2 pkt 4) MPZP: dla hoteli,
pensjonatow, hosteli — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

§ 14 ust. 2 pkt 7) MPZP dla budynkow i
lokali uslugowych niewymienionych w
pkt 1-4 — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

24 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej po dwa lokale w
kazdym budynku i jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 m
do 14 m

forma architektoniczna

dachy spadziste od 20 st do 45 st

usytuowanie linii zabudowy

10 m od granicy dziatki od strony ul.
Trakt Lubelski

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

maksymalny wskaznik pow. zabudowy
do pow. terenu - 0,21

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zwiazku z wystgpowaniem na terenie
Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy
dzikich zwierzat w tym gatunkow
podlegajacych ochronie, zabronione jest
umieszczanie na ogrodzeniach, na
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wysoko$ci mniejszej niz 1,8 m ostro
zakonczonych elementow, drutu
kolczastego, ttuczonego szkta oraz
innych podobnych wyrobow i
materiatow. Ogrodzenie nie moze
stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat.
Ponadto nalezy:

przed przystapieniem do jakichkolwiek
dziatan dokona¢ ogledzin terenu
nieruchomosci pod katem
wystgpowania gatunkéw chronionych i
ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow
dotyczacych w szczegdlnosci dziko
wystepujacych zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

Analiza winna by¢ prowadzona réwniez
w kontekscie mozliwos$ci zyskania
decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od
zakazo6w obowigzujacych w stosunku
do ww. form ochrony przyrody;
przeznaczenie i Sposob
zagospodarowania terenu powinny w
jak najwigkszym stopniu zapewniac¢
zachowanie jego walorow
krajobrazowych;

planowang zabudowe¢ kubaturowa wraz
z mediami w miar¢ mozliwosci
dostosowa¢ do zieleni, w celu
zachowania jak najwigkszej liczby
drzew w ramach powierzchni
biologicznie czynnej;

wykona¢ inwentaryzacj¢ z waloryzacja
istniejagcego drzewostanu;

przewidzie¢ do zachowania
warto$ciowe egzemplarze drzew,

w granicach rzutow koron drzew nie
nalezy utwardza¢ nawierzchni, zmieniacé
rz¢dnej terenu, ani sktadowaé
materiatdw budowlanych. Na czas
budowy drzewa i krzewy nalezy
zabezpieczy¢; prace ziemne oraz inne
prace wykonywane r¢cznie, z
wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego
lub urzadzen technicznych
wykonywane w obrebie korzeni, pnia
lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub pedow krzewu
przeprowadza si¢ w sposob najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom.
Inwestor realizujacy przedsigwzigcie
jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych; przy
prowadzeniu prac budowlanych
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dopuszcza si¢ wykorzystanie i
przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacja inwestycji;

w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu.

Przed rozpoczgciem robot ziemnych
sprawdzi¢ czy na terenie nieruchomosci
byta prowadzona przed dniem 30
kwietnia 2017 r. dzialalno$¢ mogaca z
duzym prawdopodobienstwem
powodowac historyczne
zanieczyszczenie ziemi oraz czy istnieja
przestanki wskazujace na wystgpowanie
historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. W przypadku
zaistnienia takich przestanek nalezy
sprawdzi¢ czy na terenie
przewidzianym pod inwestycje nie sa
przekroczone dopuszczalne zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w
glebie i ziemi szczegodlnie istotnych dla
ochrony powierzchni ziemi, a w
przypadku ich przekroczenia
przeprowadzi¢ remediacj¢ gleby i ziemi
na podstawie planu remediacji oraz
uzyskaé pozytywna oceng
przeprowadzonej remediacji.

14

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowywac na terenie objetym
inwestycja.

Wody opadowe i roztopowe nie moga
przedostawac si¢ poza granice dziatki i
nie moga zalewac sasiednich posesji ani
drogi.

Inwestycj¢ nalezy dostosowac do
warunkow gruntowo-wodnych
panujacych na przedmiotowym
terenie.

Ze wzgledu na charakter planowanej
zabudowy nalezy wykonac¢ urzadzenia
do odbioru wod opadowych i
roztopowych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

W przypadku natrafienia w trakcie
rob6t ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami nalezy roboty przerwac i
powiadomi¢ o fakcie odkrycia
Mazowieckiego Woj. Konserwatora
Zabytkow (art. 32 i art. 33 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami).
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wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od ul. Trakt
Lubelski poprzez jeden zjazd do catej
inwestycji.

Zjazd z drogi do obiektu powinien by¢
zaprojektowany i wybudowany w
sposob odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i
przeznaczenia, a w szczegolnosci
powinien by¢ dostosowany do
wymagan bezpieczenstwa ruchu na
drodze, wymiaréw gabarytowych
pojazdoéw, dla ktorych jest
przeznaczony oraz do wymagan ruchu
pieszych.

Miejsca parkingowe dla obstugi
inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane
w pasie drogowym ul. Trakt Lubelski.
Obiekty budowlane usytuowane przy
drogach nalezy lokalizowa¢ od
zewngetrznej krawedzi jezdni w
odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2018r. poz. 2068). W
szczegolnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze w odlegtosci
mniejszej niz okreslona moze nastgpi¢
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.
Nie dopuszcza si¢ mozliwosci
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
ul. Trakt Lubelski elementéw obstugi
obiektu typu np.: schody, pochylnie,
podjazdy, drogi pozarowe.

Budowa i przebudowa drogi
spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego
przedsigwzigcia.

Parking

Nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji
dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny.

Dodatkowo nalezy zapewni¢ 1 miejsce
postojowe na kazde 5 lokali
mieszkalnych.

Lokalizacja miejsc parkingowych
powinna spetnia¢ warunki zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.)




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycj¢ nalezy
podiaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci
inzynieryjnej wg umow zawartych
miedzy wlasciwa jednostka
organizacyjng a wnioskodawca w
zakresie:

. zaopatrzenia w energie¢
elektryczna - z istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

. odprowadzenia $ciekow - do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
. zaopatrzenia w wode - z
miejskiej sieci wodociggowe;j,

. zaopatrzenie w ciepto - z sieci
elektroenergetyczne;j.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nieokreslona w decyzji o warunkach
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Do 10 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Rozdziat 4.2. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rozdziat 4.4. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych

Rozdziat 4.3. do Zatacznika nr 1 do

uwarunkowaniach Prospektu Informacyjnego
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Rozdziat 4.7. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Rozdziat 4.6. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nieX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* o
ostateczne he

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

stolecznego Warszawy

Decyzja nr 96/PBR/2022 z dnia 17.02.2022 r. wydana przez Prezydenta miasta

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Pazdziernik 2026

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robot budowlanych

Luty 2025 - rozpoczgcie budowy
Pazdziernik 2026 - zakonczenie

budowy
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 14
1 kiego | i . . .
fiewe OperSKICEo ub zadania Rozmieszczenie  budynkéw  na | Minimum 7 m
Inwestycyjnego . ;. . .
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

17




Sposéb pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2015-12
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Srodki whasne 33%
Kredyt 67%

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Bank Spotdzielczy w Karczewie

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze
wplacone przez nich $rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na
sfinansowanie realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego okre§lonego w

umowie deweloperskiej. Dyspozycja wyptaty srodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
dotyczaca danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa i
harmonogramem Przedsigwzi¢cia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobg, posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W przypadku rozwiazania Umowy deweloperskiej Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
zgodnych o$wiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskie;j
przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli
Dewelopera o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w
formie pisemnej. O§wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Bank nie bada skutecznosci
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane
Nabywcy zostang przekazane na rachunek Nabywcy.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
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mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielezy w Karczewie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP B: Domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej nr
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25

Etap I — 10% — Przygotowanie terenu budowy, zaplecze, zasilanie, woda —
30.04.2025

Etap IT — 20% — Stan ,,0” (roboty ziemne, tawy oraz $ciany fundamentowe,
kanalizacja podposadzkowa) — 30.06.2025

Etap III — 10% — Konstrukcja parteru + strop nad parterem z pionem
komunikacyjnym na 1 pigtro — 30.08.2025

Etap IV — 10% — Konstrukcja pigtra, strop nad 1 pi¢trem z pionem
komunikacyjnym na poddasze, wi¢zba dachowa, kominy — 30.11.2025

Etap V — 10% — Sciany dziatowe caly budynek, pokrycie dachu z oknami
Potaciowymi, rozdzielacze c.o. — 15.03.2026

Etap VI — 20% — Instalacje elektryczne z tablica, stolarka otworowa okienna,
Sie¢ kanalizacyjna, wodociaggowa oraz elektryczna w drodze osiedlowej z
przytaczami.

—30.06.2026

Etap VII — 10% — Tynki gipsowe, instalacje wentylacji mechanicznej, instalacja
ogrzewania podtogowego, instalacje wodne, posadzki cementowe, termoizolacja
elewacji, brama garazowa. Termoizolacja poddasza oraz montaz ptyt
gipsowo-kartonowych — 31.08.2026

Etap VIII — 10% — Montaz centrali wentylacyjnej, montaz pompy ciepta.
Zagospodarowanie terenu, droga wewngtrzna, chodnik, ogrodzenia.
Zawiadomienie nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy/pozwolenie na
uzytkowanie — 30.10.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Calkowita moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od
towarow i ustug VAT, przy czym Nabywca ma wtedy prawo do odstapienia od
Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
informacji o zmianie stawek podatku od towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L Prawo odstgpienia od umowy przez nabywce

1. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”):
A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
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informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

B. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca
ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

C. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabyweca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia.

D. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank
lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

E. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

F. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy ponadto, gdy:

A. w efekcie pomiaréw powykonawczych zostanie stwierdzona réznica
pomigdzy powierzchnig przedmiotu umowy, ustalong jako
powierzchnia uzytkowa zgodnie z Polska Norma na podstawie
projektu architektoniczno-budowlanego inwestycji, (,,Powierzchnia
Planowana”), a powierzchnia rzeczywista, ustalong w oparciu o
pomiary powykonawcze dewelopera zgodne z Polska Norma przy
oddawaniu przedmiotu umowy do uzytkowania (,,Powierzchnia
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II.

II1.

Rzeczywista”) o wigcej niz 2% Powierzchni Planowanej i réznica ta
nie zostanie zaakceptowana przez nabywce, wowczas nabywcy
przystugiwac bedzie prawo do odstgpienia od umowy — w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od dewelopera informacji o
réznicy pomie¢dzy Powierzchnig Planowang, a Powierzchnia
Rzeczywista,

B. cena przedmiotu umowy ulegnie zmianie wskutek zmiany stawek
podatku od towardéw i ustug VAT, przy czym nabywca ma wtedy
prawo do odstapienia od umowy, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania od dewelopera informacji o zmianie stawek podatku od
towarow i ushug VAT.

Prawo odstgpienia od umowy przez dewelopera

Zgodnie z:

A. art. 43 ust. 7 Ustawy deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

B. art. 43 ust. 8 Ustawy deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Jezeli nabyweca naruszy specyfikacje standardu przedmiotu umowy, to w

takim przypadku deweloper moze zazada¢ przywrocenia przedmiotu

umowy do pierwotnego stanu, a w przypadku nie wykonania tego zadania
deweloper moze odstapi¢ od umowy z winy nabywcy i obcigzy¢ nabywce

kosztami przywrocenia przedmiotu umowy do stanu zgodnego z

pierwotnym projektem inwestycji.

Skutki odstapienia od umowy przez nabywce

Zgodnie z art. 44 Ustawy:

1.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.
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Iv.

Warunki skutecznosci o§wiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od

umowy
Zgodnie z art. 45 Ustawy:

1.

V.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

Zasady zwrotu Srodkow pozostalych na mieszkaniowym rachunku

powierniczym po odstapieniu od umowy przez strony

1.

VI.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedna
ze stron umowy oraz w przypadku odstapienia od umowy przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2309 ze zm.) bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu:

— oryginahu (lub kopii) oswiadczenia o odstapieniu od umowy,
zawierajacego powolanie podstawy odstapienia,

— oryginatu (lub kopii) os$wiadczenia nabywcy, ztozonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, o
zgodzie na wykreslenie z wlasciwej/wlasciwych ksiggi/ksiag
wieczystej/wieczystych roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci — w przypadku, gdy odstepujacym od umowy
jest nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w
o$wiadczeniu, o ktérym mowa powyzej),

— dowodu dorgczenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy
drugiej stronie umowy - jezeli z zagdaniem wyplaty wystepuje
strona odstepujaca od umowy

W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce, odstagpienie powinno
zawiera¢ potwierdzenie, ze zostalo dorgczone deweloperowi.
Sktadane przez nabywce o$wiadczenia, o ktorych mowa powyzej
wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego.
W przypadku odstapienia od umowy, ktora byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego nabywce, bank moze
wystapi¢ do banku kredytujacego nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek nabywcy.
W przypadku, gdy do dziatu I'V ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci zostalo wpisane roszczenie banku kredytujacego nabywcee
(lub zostat ztozony wniosek wieczystoksiggowy o wpis roszczenia) o
ustanowienie na rzecz banku hipotecznego hipoteki, jednoczesnie z
wyodrebnieniem przedmiotu umowy, odstapienie przez nabywce jest
skuteczne, jesli zostanie przedtozona zgoda banku na wykres$lenie
opisanego wyzej roszczenia.
W przypadku odstapienia lub rozwigzania umowy, w innym trybie niz na
podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w nominalnej
wysokosci, na podstawie zgodnego oswiadczenia woli stron o sposobie
podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu tego
o$wiadczenia.

Pozostale zasady zwiazane z odstapieniem od umowy przez strony
W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera lub nabywce,
deweloper zwroci wptacone przez nabywce kwoty zaliczek na poczet ceny
powicgkszone lub pomniejszone o ewentualne wymagane kary umowne, na
rachunek bankowy wskazany przez nabywce, w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
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od umowy, przy czym $rodki wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i na nim pozostajace.

2. deweloper i nabywca beda mieli prawo do zastosowania kar umownych
wylacznie w zwigzku z nastgpujacymi uchybieniami w stosunku do ustalen
umowy:

3. w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ wtasnosci przedmiotu umowy w
ustalonym terminie deweloper zaptaci nabywcy kar¢ umowna liczong od
dokonanych przez nabywce wptat tytutem zaptaty ceny, w wysokosci
réwnej odsetkom ustawowym za kazdy dzien zwtoki w przeniesieniu
wlasnosci przedmiotu umowy;

4.  w przypadku opdznienia nabywcy w odbiorze przedmiotu umowy lub
przystapienia do zawarcia umowy przyrzeczonej, nabywca zaplaci
deweloperowi kar¢ umownga liczong od dokonanych przez nabywce wptat
tytutem zaplaty ceny w wysokos$ci rownej odsetkom ustawowym za kazdy
dzien zwtoki;

5. w przypadku niespetnienia przez Nabywce zobowigzania okreslonego w
art. 44 ust. 1 Ustawy w terminie, nabywca zaptaci deweloperowi karg
umowng w kwocie 20.000 zt (dwadziescia tysigcy zlotych);

6. w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy na podstawie jej
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca zaptaci deweloperowi kar¢ umowna w
wysokosci 2 % ceny.

7.  deweloperowi nalezne sa odsetki ustawowe za opdznienie we wplatach na
poczet ceny, wysokos¢ odsetek naleznych deweloperowi za opdznienie
nabywcy w zaplacie zaliczek na poczet ceny nie przekroczy kar umownych
zastrzezonych na rzecz nabywcy.

8.  zaptata kar umownych, o ktorych mowa powyzej, nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ kar umownych,
na zasadach ogolnych.

1)

2)

INNE INFORMACJE?

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; 9) dokumentem
potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Karczewie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Karczewie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
1 z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,
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Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

22023 1. poz. 2488).

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spotdzielczy w Karczewie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ..........cccoccveuenee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest obj¢ty
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

..zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

125,69 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... Zkm2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 stycznia 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zalacznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w

Zatacznik nr 5 do Prospektu

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

umowy deweloperskiej lub jednej | czesci wspolnej budynku i terenie Informacyjnego
z umow, o ktorych mowa w art. 2 | wokot niego, stanowigcym czeéé

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 wsp6Ing nieruchomosci

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe
1 miejsce postojowe naziemne

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja miejska,
Swiattowdd

Dostgp do drogi publiczne;j

TAK
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego — Plan zagospodarowania terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Dom mieszkalny o powierzchni uzytkowej 125,69 m2 sktadajacy si¢ z
pomieszczen wyszczegolnionych w Zalaczniku nr 4 do Prospektu
Informacyjnego — Rzut lokalu.

Standard prac wykonczeniowych lokalu znajduje si¢ w Zataczniku nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Informacje publiczne - analiza 1 km
2. Pozwolenie na budowe

3. Plan zagospodarowania terenu

4. Rzut lokalu

5. Standard techniczny

6. Wz6r umowy deweloperskiej
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