Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
18.09.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
PARK BORKOW ETAP B
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Galacticos Development sp. z 0.0.
KRS 0000896354
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
Adres ul. Mokotowska 15A/13
00-640 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
7011031249 388793600
Numer NIP i REGON
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu +48 506 836 833
Adres poczty elektronicznej biuro@galacticos-development.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej parkborkow.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy




Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO"

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Warszawa, ul. Trakt Lubelski 150
i numer obr¢bu ewidencyjnego!) Dz. 72, dz. 73/1, dz.74
obreb 3-13-43

Numer ksiggi wieczystej KW WA6M/00172230/6;

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

1) Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 1.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia?

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Trakt Lubelski (od strony zachodniej),

* sgsiedztwo ul. Borkdw (od strony poludniowej) i ul. Zerzenskiej (od strony
wschodniej),

* sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych i ustugowych,

* sgsiedztwo Cmentarza Parafialnego w Zerzniu (od strony potnocne;j),

* sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Trakt Lubelski 154,

* sgsiedztwo zaktadow przetworczych i warsztatow samochodowych,

* sgsiedztwo klubu sportowego (w tym boiska sportowego) przy ul. Borkow 18,
* sgsiedztwo KoSciota przy Trakt Lubelski 157,

* czg$¢ obszaru planowanej inwestycji oraz cze¢$¢ obszaru w promieniu 1 km
znajduje si¢ na terenie wystgpienia powodzi

w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych,

« ustala si¢ na cze$ci terenu w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji
(na zachdd od ul. Wal Miedzeszynski) -

obszar ptasi Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty),

« ustala si¢ na czg¢$ci obszaru w promieniu | kilometra od planowanej inwestycji
(w kierunku potudniowym i zachodnim od

przedmiotowej inwestycji), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy Brak planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetliong Uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwata nr XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr LXII/
1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
nrzestrzennesao nrzvietv nchwata nr




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

XXIX/1070/2025 Rady m. st. Warszawy
z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Borkowa czesd 1
(dalej: ,,MPZP”)

W promieniu 1 kilometra od analizowanych
dziatek ewidencyjnych, na ktorych
planowana jest inwestycja obowiazuja
ustalenia dwoch planéw miejscowych:

1. Uchwata nr X1/195/2015 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 maja
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zwolenskiej - czgs¢ 1.

2. Uchwata nr LXIV/1998/2009
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
22 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kolonia Borkéw Zag6zdz.

Brak miejscowych planéw odbudowy.

Decyzje srodowiskowe:
. Decyzja nr 760/0S/2014 z dnia




Inne®

2% sierpnia 2014 r. znak: OS-1V-Ul-
PBO-76242-113-20-10

. Decyzja nr 1/2015 z dnia 27
marca 2015 r., znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.35.2014.MDE

. Decyzja nr 6/2015 z dnia 29
grudnia 2015 r. znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.16.2015.MDE

. Decyzja nr 2/2016 z dnia 2
czerwca 2016r. znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.20.2015.MDE

. Decyzja nr 3/2016 z dnia 16
wrzesnia 2016 r. znak: UD-XIII
WOS.K$.6220.3.2016. MDE

. Decyzja nr 6/2016 z dnia 29
listopada 2016 r. znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.4.2016. MDE

. Decyzja nr 8/2016 z dnia 16
grudnia 2016 r. znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.7.2016. MDE

. Decyzja nr 312/08/2017 z 17
marca 2017 r. znak: OS-IV-
U1.6220.7.2016. MDA

. Decyzja nr 1/2017 z dnia 5
kwietnia 2017 roku, znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.24.2016.MDE

. Decyzja nr 4/2017 z dnia 13
czerwca 2017r. znak: UD-XIII-
WOS.K$.6220.27.2016.MDE

. Decyzja nr 374/08/2019 z 13
czerwea 2019 r. znak: OS-TV-
UII.6220.92.2018.SPA

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

§ 18 ust. 4 pkt 1) MPZP: A2.2 MN/U:
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug, zgodnie z § 4
ust. 3, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej; b) funkcje ustugowe z
zakresu: rzemiosta, handlu
detalicznego, gastronomii, biur, o$wiaty,
turystyki, w tym hoteli, punktow
przedszkolnych, opieki nad dziedmi do
lat 3, w formie budynkéw ushlugowych,
budynkow ustugowo-mieszkaniowych
lub lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie
wiekszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku; 2) przeznaczenie
dopuszczalne: funkcje ustugowe z
zakresu: zdrowia, obstugi finansowej,
sportu i rekreacji, kultury; 3) zakazuje
si¢ lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt 1 1 2, z uwzglednieniem
ust. 14, chyba Ze ustalenia szczegblowe
stanowig inaczej; 4) w zakresie ochrony
przed hatasem tereny MN/U zalicza si¢
do terenoéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo—ustugowe, przy czym w
przypadku realizacji ustug oswiaty,
opieki nad dzie¢mi do lat 3 i innych
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy wprowadza
si¢ standardy akustyczne jak dla
terenow ze statym lub czasowym
pobytem dzieci

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. b) MPZP: 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2 ) lit. ¢) MPZP: dla
budynkoéw z dachami spadzistymi nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
dla budynkéw z dachami plaskimi nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2 ) lit. ) MPZP: 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

§ 18 ust. 4 pkt 2 ) lit. ¢) MPZP: 10,5 m,
przy czym dla budynkow z dachami
spadzistymi nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem, ze: dla budynkow z
dachami ptaskimi — maksymalnie 9 m
oraz nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne , a dla budynkow
gospodarczych i garazy — maksymalnie
Sm

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 18 ust. 4 pkt 2) lit. €) MPZP: 40%




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 14 ust. 2 pkt 6) MPZP: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
lokal Mieszkalny;

§ 14 ust. 2 pkt 1) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw lub lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 2) MPZP: dla budynkéw
i lokali ustugowych z zakresu: handlu —
nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 3) MPZP: dla budynkéw
i pomieszczeo ustugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,
zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;
§ 14 ust. 2 pkt 4) MPZP: dla hoteli,
pensjonatow, hosteli — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen;

§ 14 ust. 2 pkt 7) MPZP dla budynkow i
lokali ustugowych niewymienionych w
pkt 1-4 — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali




Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 1 MPZP:

- ustala si¢ ochrong i pielegnacje
istniejacego warto§ciowego
drzewostanu i starodrzewu,
szczegoblnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN, MN/U, MN/

MW (U)) oraz ustug publicznych (Up),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- ustala si¢ zasady gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi
zgodnie z ustaleniami § 15, ust. 4, tj: 1)
ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z
utwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni drog publicznych i drog
wewngtrznych do rowow
odwadniajacych lub kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i
roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) ustala si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingéw powyzej 10
miejsc parkingowych do rowow
odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe i
roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi; 3) dla pozostatych terenow
ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek
sasiednich; 4) dopuszcza si¢
gromadzenie wod opadowych i
roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych,
dotach chtonnych, a takze innych
urzadzeniach retencyjnych, w sposob
nie kolidujacy z projektowanym i
istniejacym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej; 5) w sytuacji braku
mozliwosci odprowadzania wod
opadowych i roztopowych w sposob
okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza
si¢ ich odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej wody
opadowe i roztopowe, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; 6) ustala si¢
minimalne parametry sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej wody
opadowe i roztopowe — DN 150; 7)
dopuszcza si¢ budowe systemow i
obiektow zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, ktore oprocz
funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych
beda pehily funkcje spoteczne i
rekreacyine;




Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2) W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaré6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa § 9 ust. 4 MPZP: dopuszcza si¢

kulturowego i zabytkéw oraz zachowanie istniejgcych elementow

dobr kultury wspotczesnej identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki,
krzyze przydrozne

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady § 18 ust. 4 pkt 5) lit. a) MPZP obstuga
obstugi w zakresie komunikacji komunikacyjna od strony ul. Borkéw 1
KDL, ul. 2KDD, ul. Zerzeoskiej 4 KDD
Iub ul. Trakt Lubelski 3KDZ




Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 15 ust. 1 MPZP: zasady modernizacji,
rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

- dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej lub
zachowanie istniejagcych

sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe lub
rozbudowg, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejacych sieci
infrastruktury technicznej , zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

- dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang
usytuowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami budowlanymi lub
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

- ustala si¢ lokalizowanie przewodow
oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD oraz placu miejskiego
KD-PM;

- w przypadku braku mozliwosci
lokalizowania przewodow oraz innych
obiektoéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami
zawartymi wyzej, dopuszcza si¢ ich
lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych pozostatych
niewymienionych wyzej terenow, z
wylaczeniem terenu lasu ZL, w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub
projektowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow
technologicznych lub kanatow
zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych)
dla sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

10




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym)

11

Przeznaczenie terenu

§ 18 ust. 3 pkt 1) MPZP: A2.1 Ul: teren
ushug typ 1, zgodnie z § 4 ust. 5; tj.: 1)
przeznaczenie podstawowe: funkcje
ustugowe z zakresu: handlu
detalicznego, wystawiennictwa, biur,
rzemiosta (w tym warsztaty i myjnie),
stacji paliw, obstugi finansowe;j,
turystyki, w tym hoteli, gastronomii 2)
przeznaczenie dopuszczalne a) funkcje
ustugowe z zakresu: kultury, rozrywki,
zdrowia (z wylgczeniem szpitali),
administracji, b) funkcje ushugowe z
zakresu: logistyki (w tym magazynow),
punktow przetworstwa spozywczego; 3)
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz funkcji
innych niz okreslone w pkt 112, z
uwzglednieniem ust. 14, 4) terenéw Ul
nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 21 MPZP: D1.1 MN: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z § 4 ust. 2, tj. 1) przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej; 2)
przeznaczenie dopuszczalne: funkcje
ushugowe z zakresu: handlu
detalicznego, biur, obstugi finansowe;j,
rzemiosta, kultury, turystyki, w tym
hoteli, gastronomii, zdrowia, o$wiaty,
wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku, 3) zakazuje si¢
lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt 1 1 2, z uwzglednieniem
ust. 14, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej; 4) w zakresie ochrony
przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do
teren6w zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

A2.1Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit. a)
MPZP: 0,8
DI.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. a)
MPZP: 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nieokreslona dla obszaru A2.1 Ul

DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. ¢)
MPZP: dla budynkéw z dachami
spadzistymi nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, dla budynkow
z dachami ptaskimi nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne




Maksymalna powierzchnia zabudowy

A2.1 Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit. b)
MPZP: 60%
DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. b)
MPZP: 35%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

A2.1 Ul: § 18 ust. 3 pkt 2) lit c) MPZP:
12m

DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. ¢)
MPZP: 10,5 m, przy czym dla
budynkoéw z dachami spadzistymi nie

wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem, ze: dla budynkow z
dachami ptaskimi — maksymalnie 9 m
oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, a dla

budynkoéw gospodarczych i garazy —
maksymalnie 5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

§ 18 ust. 3 pkt 2) lit. €) MPZP: 20%
DI1.1 MN: § 21 ust. 1 pkt 2) lit. e)
MPZP: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wspolne dla obszaréw A2.1 Ul oraz
D1.1 MN:

§ 14 ust. 2 pkt 6) MPZP: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
lokal Mieszkalny;

§ 14 ust. 2 pkt 1) MPZP: dla budynkéw
i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obshugi
finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

§ 14 ust. 2 pkt 2) MPZP: dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: handlu —
nie mniej niz 30 i nie wigcej niz 40
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali,

§ 14 ust. 2 pkt 3) MPZP: dla budynkow
i pomieszczeo ustugowych z zakresu
sportu, rekreacji, o§wiaty, kultury,
zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub pomieszczen;
§ 14 ust. 2 pkt 4) MPZP: dla hoteli,
pensjonatow, hosteli — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen;

§ 14 ust. 2 pkt 7) MPZP dla budynkow i
lokali ustugowych niewymienionych w
pkt 1-4 — nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub lokali

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

12

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

24 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej po dwa lokale w
kazdym budynku i jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy




objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

13

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 m
do 14 m

forma architektoniczna

dachy spadziste od 20 st do 45 st

usytuowanie linii zabudowy

10 m od granicy dziatki od strony ul.
Trakt Lubelski

intensywno$¢ wykorzystania terenu

maksymalny wskaznik pow. zabudowy
do pow. terenu - 0,21




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zwiazku z wystgpowaniem na terenie
Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy
dzikich zwierzat w tym gatunkow
podlegajacych ochronie, zabronione jest
umieszczanie na ogrodzeniach, na
wysoko$ci mniejszej niz 1,8 m ostro
zakonczonych elementow, drutu
kolczastego, ttuczonego szkta oraz
innych podobnych wyrobow i
materiatow. Ogrodzenie nie moze
stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat.
Ponadto nalezy:

przed przystapieniem do jakichkolwiek
dziatan dokonaé ogledzin terenu
nieruchomosci pod katem
wystegpowania gatunkoéw chronionych i
ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow
dotyczacych w szczegolnosci dziko
wystepujacych zwierzat objetych
ochrong gatunkowg.

Analiza winna by¢ prowadzona roéwniez
w kontekscie mozliwosci zyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku
do ww. form ochrony przyrody;
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu powinny w
jak najwigkszym stopniu zapewniac
zachowanie jego walorow
krajobrazowych;

planowang zabudowe kubaturowa wraz
z mediami w miar¢ mozliwos$ci
dostosowac¢ do zieleni, w celu
zachowania jak najwigkszej liczby
drzew w ramach powierzchni
biologicznie czynnej;

wykona¢ inwentaryzacj¢ z waloryzacja
istniejgcego drzewostanu;

przewidzie¢ do zachowania
warto$ciowe egzemplarze drzew,

w granicach rzutéw koron drzew nie
nalezy utwardza¢ nawierzchni, zmienia¢
rzgdnej terenu, ani sktadowaé
materiatdéw budowlanych. Na czas
budowy drzewa i krzewy nalezy
zabezpieczy¢; prace ziemne oraz inne
prace wykonywane rgcznie, z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych
wykonywane w obrebie korzeni, pnia
lub korony drzewa lub w obrgbie
korzeni lub pedow krzewu
przeprowadza si¢ w sposob najmnie;j
szkodzacy drzewom lub krzewom.
Inwestor realizujacy przedsigwzigcie
jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkow wodnych; przy
prowadzeniu prac budowlanych

14
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowywac na terenie objetym
inwestycja.

Wody opadowe i roztopowe nie moga
przedostawac si¢ poza granice dziatki i
nie mogg zalewacé sgsiednich posesji ani
drogi.

Inwestycje nalezy dostosowac do
warunkow gruntowo-wodnych
panujacych na przedmiotowym
terenie.

Ze wzgledu na charakter planowane;j
zabudowy nalezy wykona¢ urzadzenia
do odbioru wod opadowych i
roztopowych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

W przypadku natrafienia w trakcie
robot ziemnych na przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami nalezy roboty przerwac i
powiadomi¢ o fakcie odkrycia
Mazowieckiego Woj. Konserwatora
Zabytkow (art. 32 i art. 33 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy
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warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna od ul. Trakt
Lubelski poprzez jeden zjazd do calej
inwestycji.

Zjazd z drogi do obiektu powinien by¢
zaprojektowany i wybudowany w
sposob odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i
przeznaczenia, a w szczegolnosci
powinien by¢ dostosowany do
wymagan bezpieczenstwa ruchu na
drodze, wymiaréw gabarytowych
pojazdow, dla ktorych jest przeznaczony
oraz do wymagan ruchu pieszych.
Miejsca parkingowe dla obstugi
inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane
w pasie drogowym ul. Trakt Lubelski.
Obiekty budowlane usytuowane przy
drogach nalezy lokalizowa¢ od
zewngetrznej krawedzi jezdni w
odleglosci okreslonej w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2018r. poz. 2068). W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy
drodze w odlegtosci mniejszej niz
okreslona moze nastgpi¢ wyltacznie za
zgoda zarzadcy drogi.

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
ul. Trakt Lubelski elementow obshugi
obiektu typu np.: schody, pochylnie,
podjazdy, drogi pozarowe.

Budowa i przebudowa drogi
spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia.

Parking

Nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji
dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny.

Dodatkowo nalezy zapewni¢ 1 miejsce
postojowe na kazde 5 lokali
mieszkalnych.

Lokalizacja miejsc parkingowych
powinna spetnia¢ warunki zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z2019 r. poz. 1065
ze zm.)




warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy
podiaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci
inzynieryjnej wg umow zawartych
migdzy wlasciwg jednostka
organizacyjng a wnioskodawca w
zakresie:

. zaopatrzenia w energie
elektryczng - z istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

. odprowadzenia $ciekow - do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
. zaopatrzenia w wodg - z
miejskiej sieci wodociagowe;j,

. zaopatrzenie w cieplo - z sieci
elektroenergetyczne;j.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nieokreslona w decyzji o warunkach
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Do 10 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Rozdziat 4.2. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rozdziat 4.4. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych

Rozdziat 4.3. do Zatacznika nr 1 do

uwarunkowaniach Prospektu Informacyjnego
uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Rozdziat 4.7. do Zatacznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Rozdziat 4.6. do Zatgcznika nr 1 do
Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 96/PBR/2022 z dnia 17.02.2022 r. wydana przez Prezydenta miasta

stolecznego Warszawy

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
L.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Pazdziernik 2026

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Luty 2025 - rozpoczecie budowy
Pazdziernik 2026 - zakonczenie
budowy

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

14

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢é
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimum 7 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12
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Srodki wlasne 33%
Kredyt 67%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Bank Spétdzielczy w Karczewie

finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkamowy-rachunck
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze
wptacone przez nich §rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na
sfinansowanie realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w

umowie deweloperskiej. Dyspozycja wyptaty Srodkow pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
dotyczaca danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa i
harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W przypadku rozwiazania Umowy deweloperskiej Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
zgodnych o$wiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej
przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
os$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w
formie pisemnej. O§wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Bank nie bada skuteczno$ci
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane
Nabywcy zostang przekazane na rachunek Nabywcy.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wyltacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajace;j Bank Spotdzielczy w Karczewie
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia ETAP B: Domy jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej nr
deweloperskiego lub zadania 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25
inwestycyjnego
Etap I — 10% — Przygotowanie terenu budowy, zaplecze, zasilanie, woda —
30.04.2025

Etap I — 20% — Stan ,,0” (roboty ziemne, fawy oraz $ciany fundamentowe,
kanalizacja podposadzkowa) — 30.06.2025

Etap IIT — 10% — Konstrukcja parteru + strop nad parterem z pionem
komunikacyjnym na 1 pigtro — 30.08.2025

Etap IV — 10% — Konstrukcja pigtra, strop nad 1 pigtrem z pionem
komunikacyjnym na poddasze, wigzba dachowa, kominy — 30.11.2025

Etap V — 10% — Sciany dziatowe caty budynek, pokrycie dachu z oknami
Potaciowymi, rozdzielacze c.0. — 15.03.2026

Etap VI —20% — Instalacje elektryczne z tablica, stolarka otworowa okienna,
Sie¢ kanalizacyjna, wodociagowa oraz elektryczna w drodze osiedlowej z
przylaczami.

—30.06.2026

Etap VII — 10% — Tynki gipsowe, instalacje wentylacji mechanicznej, instalacja
ogrzewania podtogowego, instalacje wodne, posadzki cementowe, termoizolacja
elewacji, brama garazowa. Termoizolacja poddasza oraz montaz ptyt
gipsowo-kartonowych — 31.08.2026

Etap VIII — 10% — Montaz centrali wentylacyjnej, montaz pompy ciepfa.
Zagospodarowanie terenu, droga wewngetrzna, chodnik, ogrodzenia.
Zawiadomienie nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy/pozwolenie na
uzytkowanie — 30.10.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena Calkowita moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od
oraz okreslenie zasad waloryzacji | towarow i ustug VAT, przy czym Nabywca ma wtedy prawo do odstapienia od
Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
informacji o zmianie stawek podatku od towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo odstgpienia od umowy przez nabywce

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa’):

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o
ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe.

B. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

C. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

D. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank
lub kas¢ zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

E. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

INNE INFORMACJE)

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; 9) dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Karczewie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Karczewie,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
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oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetlnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Karczewie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ..........cccccevveueneee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

ozk

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

125,69 m2

Cena m?2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zZVm2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 stycznia 2027 1.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zatacznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zatacznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe
1 miejsce postojowe naziemne

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja miejska,
$wiattowod




Dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego — Plan zagospodarowania terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Dom mieszkalny o powierzchni uzytkowej 125,69 m2 sktadajacy si¢ z
pomieszczen wyszczegdlnionych w Zataczniku nr 4 do Prospektu
Informacyjnego — Rzut lokalu.

Standard prac wykonczeniowych lokalu znajduje si¢ w Zataczniku nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Informacje publiczne - analiza 1 km
2. Pozwolenie na budowe

3. Plan zagospodarowania terenu

4. Rzut lokalu

5. Standard techniczny

6. Wzor umowy deweloperskiej
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